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ORIENTACN|I REPORT
pachtovného
KATASTRALNI UzEmI  Kojetin, okres Prerov
PARCELY 412/7, 415/2, 508, celkem 3,50 ha
VASE PACHTOVNE 3 800 K¢&/ha/rok
VYHOTOVENO 27. 8. 2026

PROSTOR PRO ZVYSENi PACHTOVNEHO

+13 700 KC 2 29 800 KC rocne

Vase pachtovné 3 800 K¢/ha/rok je pod obvyklym rozpétim 7 700 - 12 300 Ké/ha/rok . Kdyby se
dorovnalo, dostavali byste na vymére 3,50 ha zhruba o tolik vic ro¢né. Jde o orientacni odhad. Rozpéti
je prepoctené podle kvality (bonity) vasi pady.

Kvalita vasi pdy: +17 % nad primérem katastralniho Gzemi Kojetin

Pachtpole s.r.o. )
. info@pachtpole.cz -+ www.pachtpole.cz
Na Folimance 2155/15, 120 00 Praha 2
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1. Uredni cena a kvalita vasi pudy

N7

Kazd4a parcela mé svou ufedni cenu v K&/m?, kterd odrazi kvalitu (bonitu) pidy BPEJ. Cim Grodné&jsi plda, tim

vysSi cena. Pravé z ni a ze sazby vasi vyrobni oblasti pocita stat pachtovné (podrobny vypocet dal v reportu).

NiZe vidite prdmérnou Gredni cenu vasich parcel a jak si stoji proti prdméru okoli.

Seznam vasich parcel

PARCELA VYMERA PREVAZUJiCi BPE)

412/7 1,5000 ha 3.01.10

teply, mirné vihky region - ¢ernozem - mirny svah - hluboka ptda bez stérku

415/2 1,2000 ha 3.10.00

teply, mirné vihky region - hnédozem - rovina - hluboka plda bez Stérku

508 0,8000 ha 3.56.00

teply, mirné vlhky region - fluvizem — nivni plida - rovina - hluboka plida bez stérku

UREDNi CENA

B K¢/m?

R K¢/m?

B K¢/m?

Celkem / vazeny pramér 3,5000 ha

Celkova Uredni cena parcel (3,5000 ha = 35 000 m? x [ K¢/m?)

Pachtovné parcel za rok (rozpis v sekci 2. Hodnota pachtovného vasi piidy v &islech)

UFedni cena i pachtovné jsou podle vyhldsky (ne trzni hodnota). Obvyklé trzni pachtovné byva vyssi.

Ufedni primérna cena pudy dle BPE)
SROVNANi S PROUMEREM KATASTRALNIHO UZEMIi KOJETIN

PRUMER UZEMi (vazeny primér cen BPE) v k.0.)

+ + » Ké/m?

VASE PARCELY

. Ké/mz
+17 % nad primérem

0 5 10 15 20 K&/m?2

Pachtpole s.r.o.
Na Folimance 2155/15, 120 00 Praha 2
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Jak cist kod BPE])
NA PRIKLADU VASi PARCELY 412/7

3 .01.10
7o TN ST

KLIMATICKY REGION HLAVNI PUDNI JEDNOTKA SKLONITOST A EXPOZICE SKELET A HLOUBKA

teply, mirné vihky cernozem mirny svah hluboka, bez stérku

Ceny kéd(i pfebirdme z Ufedni vyhlasky. Repafska vyrobni oblast - podil poli 93 % - sazba oblasti JEMR %. Lisi-li se &asti parcel kvalitou, je
cena stanovena vaZzenym primérem podle vyméry (vyhl. ¢ 227/2018 Sh.).

Co ktera ¢ast kédu Fika o vasi pudé

o, Klimaticky region (1. ¢islice)

Teplota a vldha v oblasti - urCuje, jakym plodindm se tu daff{ a jak vysoké byvaji vynosy.

Hlavni pudni jednotka (2.-3. ¢islice)

Sklonitost a expozice (4. Cislice)

Sklon pddy a jeji orientace. Rovina a mirny svah se snadno obdélavaji a méné trpi erozi.

- Skelet a hloubka (5. ¢islice)

MnoZstvi kameni a hloubka pldy. Hluboké plda bez stérku lépe zadrzi vodu a Ziviny a d& kofenlim vic prostoru.

Co znamena BPE]) pro cenu pudy?

vv/s

Cim lepsi jsou tyto vlastnosti, tim vy33i je Gfedni cena pldy a tim i vy3si obvyklé pachtovné. Celkova kvalita
(bonita) BPE] vasich parcel je 0 17 % nad prumérem katastralniho Gzemi Kojetin, s ¢imz report pocita pfi
vypoctu i srovnani.

Pachtpole s.r.o. )
) info@pachtpole.cz -+ www.pachtpole.cz
Na Folimance 2155/15, 120 00 Praha 2
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4 v 7 o] \&d
2. Hodnota pachtovneho vasi pudy v cislech
Jaké pachtovné by za vasi pddu platil stat podle vyhlasky a jaké je rozpéti obvyklé ceny na trhu?

Vypocet krok za krokem
TAKTO POCITA PACHTOVNE STAT, KDYZ PROPACHTOVAVA VLASTNi PUDU

UREDNIi CENA VASICH

PARCEL PLOCHA 1 HA SAZBA OBLASTI STATNi PACHTOVNE
B X 10 000 X R % =
Ke/m2 m? K&/ha/rok

Pro priimérnou plidu v katastralnim Gzemf Kojetin by stejny vypocet vy3el na [l K¢/ha/rok. Vase parcely jsou ale Grodné&jsi, proto u nich
vychézi vy$si pachtovné. Vychézi z vazeného priméru trednich cen BPE) v (zemi (J K&/m?), ktery se mdze mirné ligit od primérné
fedni ceny k.. podle vyhlasky (JEIE K¢/m?).

STATN|{ PACHTOVNE OBVYKLE PACHTOVNE NA TRHU

Ké/ha/rok - Ké/ha/rok

Vzorec statu je spodni referencni hodnota. Soukromy trh se v Grodnych oblastech pohybuje nad vzorcem.

Obvyklé rozpéti na trhu
PREPOCTENE NA KVALITU VASICH PARCEL

Rozpéti vychazi z Gredni ceny vasi pldy a jeji Grodnosti.

ORNA PUDA
++ + K¢/ha/rok

LOUKY A PASTVINY (SROVNANI)

p ]
« « « K¢/ha/rok
0 3500 7 000 10 500 14 000
K¢/ha/rok

Priimér celého katastrélniho tzemi Kojetin: orng plda JEER K&/ha/rok - louky a pastviny IR K¢/ha/rok. Srovnani s okresem Pferov: orné
ptida v okrese obvykie [l K¢/ha/rok, vase katastraini izemi je zhruba o 57 % nad priimérem okresu. Jde o nd$ odhad, ne o zdvaznou
cenu (metodika vypoctu - viz sekce 6). Zaokrouhleno na stovky korun.

Kde uvnitt tohoto rozpéti se realné s hospodarem domluvite méze urcovat i konkurence ve vasem Gzemi
(rozebird dalsi strana).

Pachtpole s.r.o. )
) info@pachtpole.cz -+ www.pachtpole.cz
Na Folimance 2155/15, 120 00 Praha 2



ODHAD PACHTOVNEHO
m pOIe Report ukazka - k.u. Kojetin
3. Jak si vedete

Kvalita ptdy a sila konkurence spojené do jednoho obrazku - a jak si vedete vy.

Vsechna cisla reportu na jedné ose
ORNA PUDA - KC/HA/ROK

(vaée pachtovné : - - )

(vzorec statu = - - - )

1
1
1
1
; OBVYKLE ROZPETI NA TRHU
0 5000 v 15 000
L ]

prostor pro zvyseni: +: + + K€ rocné

Tmavsi ¢ast rozpéti (JEI K¢/ha/rok) = kde se vzhledem ke konkurenci ve vadem Gzemi redlné mézete domluvit.

Vase pachtovné [l (podle vaseho zadani) je o JElll pod vypoctem stétu a o Il K¢/ha/rok pod obvyklym
rozpétim.

CO ZNAMENA KONKURENCE PRO JEDNANI

V katastralnim Gzemi Kojetin si konkuruje vice hospodarl a vase vyjednavaci pozice je silna. Realné
pachtovné se tu mize pohybovat v horni ¢asti rozpéti.

DOSAZITELNY CiL PROSTOR PRO ZVYSENI

K¢/ha/rok K¢ ro¢né na 3,50 ha

Pachtpole s.r.o. )
) info@pachtpole.cz -+ www.pachtpole.cz
Na Folimance 2155/15, 120 00 Praha 2
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4. Vyjednavaci pozice

ODHAD PACHTOVNEHO
Report ukazka - k.u. Kojetin

Kolik hospodart si v katastralnim tzemi Kojetin konkuruje a jak velkou ¢ast pldy drzi.

Rozdéleni pudy v katastralnim tzemi
PODIL NA OBHOSPODAROVANE PLOSE PODLE REGISTRU LPIS

43 Nejvétsi hospodar drzi 33 % plochy, o zbytek se déli dalSich 42 subjektl - o pldu se
UZEMI

Kdo ve vasem katastralnim uzemi hospodafri
43 SUBJEKTU - NEJVETSI JMENOVITE, ZBYTEK SOUHRNNE - REGISTR LPIS
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Jména hospodari a jejich vyméry pochézeji z vefejného registru LPIS (eAGRI).

Pachtpole s.r.o.
Na Folimance 2155/15, 120 00 Praha 2
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5. Jak postupovat

Prenechani pldy hospodari se pravné nazyva pacht a upravuje ho obc¢ansky zakonik (zakon ¢. 89/2012 Sb.,
§ 2332 a nasl.). Pacht je obdoba najmu: hospodar vasi pldu uziva, bere si z ni Urodu a plati vdam pachtovné.
Jeho vyse je véci dohody. Zakon zadnou ¢astku nepredepisuje.

Smlouvu, kterd neni na dobu urcitou, Ize vypovédét v zdkonné vypovédni dobé. U zemédélského pachtu je
dvanactimési¢ni, obvykle ke konci pachtovniho roku (30. zaff). Nejdriv si ale vzdy prectéte svou smlouvu: co je
v ni ujednano, ma zpravidla prednost. Konkrétni pravni kroky konzultujte s advokatem.

Postup ve trech krocich

1  Porovnejte
Srovnejte své pachtovné s obvyklym rozpétim a vypoctem podle pravidel ... (Kompletni znéni najdete v pIné verzi reportu.)

2  Zjistéte protistranu
Podivejte se, kdo ve vasem Gzemi hospodafri a jak velkou ¢ast pldy ... (Kompletni znéni najdete v pIné verzi reportu.)

3 Napiste navrh
Oslovte svého hospodare s ndvrhem na Upravu pachtovného. Vyjdéte z ... (Kompletni znéni najdete v pIné verzi reportu.)

UKAZKA: PRVNI KROK K JEDNANI

»Dobry den, jsem vlastnikem parcel C. ..."

Kompletni znéni najdete v plné verzi reportu.

Nejste spokojeni s nabidkou hospodare?

Zvazujete zménu hospodare? Nevahejte nds kontaktovat! Najdeme pro vas hospodare, ktery bude
ochotny pachtovné upravit podle obvyklé Grovné ve vasem okoli. Sluzby poskytujeme pro pddu
o vymére nad 3 ha.

pachtpole.cz - info@pachtpole.cz

Pachtpole s.r.o. info@pachtpole.cz - www.pachtpole.cz
Na Folimance 2155/15, 120 00 Praha 2 pachtpole. -pachipole.
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6. Metodika a zdroje

Pachtovné ,podle pravidel statu“ vychazi z afedni ceny vasi pady a sazby vyrobni oblasti - stejné jako
kdyZ pldu pronajima stat. Cely vypocet je v ¢asti ,Hodnota pachtovného vasi plidy v ¢islech”. Obvyklé trzni
rozpéti pocitdme jinak - viz tfi kroky nize.

Sazba oblasti je pevné procento, které pro kazdou vyrobni oblast stanovi vyhlaska - urcuje, jakou ¢ast z Gredni
ceny pldy stat pocita jako ro&ni pachtovné. Vase plida spadé do fepafské vyrobni oblasti, kde je sazba [JEIH %.

Jak pocitame obvyklé trzni rozpéti

Ufedni cena vasi pldy pFepoctend na kvalitu (bonitu dle BPEJ). ... (Kompletni znénf najdete v plné verzi reportu.)

2  Trzni hladina
Z&klad vynasobime dolnim a hornim trznim koeficientem (obvyklé ... (Kompletni znéni najdete v pIné verzi reportu.)

3 Kalibrace na realitu
Celou hladinu posadime celostatnim koeficientem tak, aby. primér.za CR ... (Kompletni znéni najdete v pIné verzi reportu.)

Rozdily mezi katastry a parcelami urcuje Gredni cena a bonita pldy (BPEJ), ne konkrétni zaplacené najmy - ty
pro jednotliva katastralni Gzemi verejné nejsou. Vysledek je proto referen¢ni hodnota, ne cena z redinych
smluv.

Zdroje dat

Vyhlaska ¢. 298/2014 Sb. ve znéni vyhl. ¢. 383/2025 Sb. - Gredni ceny zemédélské pldy po katastralnich
Uzemich

Vyhlaska €. 352/2025 Sb. - procentni sazby vyrobnich oblasti

Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., priloha 4 - Gredni ceny BPE] (kvalita pldy na konkrétnim misté)
NahliZzeni do katastru nemovitosti (CUZK) - rozpis BPE] vasich parcel

Verejny registr pady LPIS (Ministerstvo zemédélstvi) - kdo kde hospodati a na jaké vymére
UZEI - Situa¢ni a vyhledové zprava Plida (FADN) - skute¢né placené ndjemné za plidu

BPE) (VUMOP/SPU) - mapy kvality pddy, upfesnéni Gfedni ceny v Gzemi

Orientacni informativni dokument. Neni znaleckym posudkem (zék. ¢. 254/2019 Sb.) ani ocenénim dle zak. ¢. 151/1997 Sb.

Pachtpole s.r.o. )
) info@pachtpole.cz -+ www.pachtpole.cz
Na Folimance 2155/15, 120 00 Praha 2
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Slovnicek
PACHT A PACHTOVNE
PACHTOVNIi ROK

KATASTRALNI UZEMi (K.U.)
LPIS

VYROBNi OBLAST
UREDNI CENA PUDY
BONITA / BPE)

VZOREC STATU

Pachtpole s.r.o.

Na Folimance 2155/15, 120 00 Praha 2

ODHAD PACHTOVNEHO
Report ukazka - k.u. Kojetin

Obdoba najmu - hospodar (pachtyr) pldu uziva i sklizi. Pachtovné je najem, ktery
vam za to plati.

v v/ . 7 vs

U zemédeélské pldy bézi od 1. fijna do 30. zafi. K jeho konci se obvykle dava
vypovéd i sjedndva nova smlouva.

Uzemi obce nebo jeji ¢asti, jak je vede katastr nemovitosti.
Statni registr, kde je vidét, kdo na které pldé skutecné hospodari.

Ufedni zafazeni Gzemi podle podminek pro zemédélstvi (napf. Feparska nebo
horska).

Cena stanovena vyhlaskou podle kvality pldy. SlouZi pro dané a Gredni vypocty,
neni to trzni cena.

Ufedni kéd kvality plidy - co znamena a jak zvySuje cenu praveé vasi ptidy,
ukazuje 1. ¢ast reportu.

Nas zkraceny nazev pro vypocet podle vyhlasky (Ufedni cena x sazba oblasti) -
tak pocitd pachtovné stat, kdyz propachtovava vlastni pldu.

info@pachtpole.cz -+ www.pachtpole.cz n
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Toto byla ukazka

Ukdazkovy report vam ukazal, jak report vypada a co v ném najdete. Klicova ¢isla a postupy jsme v ném
zamkem skryli.

V UKAZCE BYLO ZAMCENE

B presné &astky a rozpéti pachtovného,
B procentni sazby a mezivypocty,
B vzorovy dopis hospodari,

B konkrétni kroky, jak postupovat.

PInd verze reportu vsechna tato ¢isla i postupy odemyka - spocitané pfimo pro vasi padu.

Objednejte si vlastni report na www.pachtpole.cz/odhad-pachtovneho

Pachtpole s.r.o. )
) info@pachtpole.cz -+ www.pachtpole.cz
Na Folimance 2155/15, 120 00 Praha 2



